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Den 16. juni 2020 blev der afholdt ordinar generalforsamling i A/B Willemoesgade 20-24 i an-
delsboligforeningens gérd.

Dagsordenen for generalforsamlingen var felgende:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
3 Foreleggelse af arsregnskab med eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet
4 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af boligaf-
giften. Bestyrelsen foreslar uendret boligafgift.
Forslag
Valg til bestyrelsen
Valg af administrator

Valg af revisor

O &0 3 O WD

Eventuelt

Ad 1 — Valg af dirigent og referent

Som dirigent og referent valgtes advokatfuldmaegtig Line Marie Veiby, der konstaterede at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og fuldt beslutningsdygtigt.

21 ud af 32 andelshavere var medt fysisk, og 1 var megdt ved fuldmagt.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Bo Nissen Knudsen aflagde beretning om det senest forlgbne &r. Beretningen er vedlagt.

Bo Nissen Knudsen gav herefter ordet til Gérdlauget. Gardlauget henstillede til, at alle blev bed-
re til at sortere affaldet, idet manglende sortering resulterede i en bede og omsortering af affal-
det. Pizzabakker og flamingokasser mé ikke komme i papcontaineren. Der er derfor nu oprettet

separate beholdere til disse.

Gardlauget orienterede om, at de vil bestille en beskaring af buske og mindre treeer som kom-
pensation for, at forarets arbejdsweekend blev aflyst p& grund af Corona.

Der er generalforsamling i Gardlauget den 22. juni 2020 kl. 17.30.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Ad 3 — Forelzggelse af &rsregnskab med eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-

regnskabet
Bestyrelsen startede med at undskylde, at arsregnskabet var sendt ud i dérlig tid. For dem der

ikke havde modtaget &rsrapporten pr. post eller pr. mail, blev &rsrapporten delt ud.
Dirigenten gennemgik arsregnskabet, hvor folgende punkter blev droftet:

Bygningsforsikring: Bygningsforsikringen var steget som folge af tidligere skader. Bestyrelsen

drofter i samarbejde med administrator, om forsikringen eventuelt skal omlegges.

Omlzgning af 1an: Seren orienterede om omlegning af foreningens l4n, blandt andet var for-
eningens 30-arige omlagt til 20-4rige 1&n, hvilket resulterede i store besparelser. Renterne pé det
nye 14n faldt fra 2 % til 0,5 %, hvilket dog kostede lidt pd kursen. Derfor er der en post i regn-
skabet der hedder “omprioriteringsomkostninger og kurstab” pd DKK -270.101. Foreningen spa-
rer 1 alt ca. DKK 2 mio. efter omlaegningen. Derudover er der foretaget et ekstraordinert afdrag

pé ca. DKK 500.000. Generalforsamlingen takkede Seren for hans indsats.

Ejendommens vardi: Valuaren har verdiansat ejendommen til DKK 94.100.000, hvilket er
hejere end forventet. Valuarvurderingen er foretaget den 8. juni 2020, med udgangspunkt i ejen-
dommens veerdi pr. 29. februar 2020.

Fastfrysning af valuarvurderingen: Dirigenten orienterede om, at der er vedtaget nye regler
omkring fastfrysning af valuarvurderinger i andelsboligforeninger, som felge af ®ndringen af
reglerne i boligreguleringslovens § 5, stk. 2 (den sdkaldte Blackstone-lov). Reglerne trader i
kraft 1. juli 2020. Nér valuarvurderingen fastfryses, vil andelsboligforeningen kunne fastholde
verdianszttelsen i henhold til valuarvurderingen af 29. februar 2020 fremadrettet, sédledes at der
ikke lengere skal udarbejdes en ny verdiansettelse af ejendommen mindst hver 18. méned. Sa-
fremt det besluttes at fastfryse valuarvurderingen pa en kommende generalforsamling, skal dette

fremga af de kommende regnskaber.

Fastszttelse af andelskronen: Andelskronen kan maksimalt sattes til DKK 407,85. Bestyrelsen
foreslog, at andelskronen blev fastsat til 360, hvilket er uendret fra sidste 4r. Dette var baseret
pé et forsigtighedsprincip og pa baggrund af fremtidige storre vedligeholdelsesarbejder, mulige
endringer i ejendommens verdi som folge af Corona-epidemien og vedtagelsen af Blackstone-
loven. Hvis andelskronen fastsettes til 360, vil det give en samlet henleggelse til vedligeholdel-
se mv. pd DKK 9.974.367.

Det blev dreftet, om andelskronen i stedet skulle sattes op til 380, séledes at foreningen fulgte
den linje der normalt blev fulgt i forbindelse med fastszttelse af andelskronen, nemlig at man

fastsatte andelskronen til ca. midt mellem forrige ars andelskrone og den maksimale andelskro-
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ne. Fordelene herved ville blandt andet veare, at andelslejlighedernes pris ikke 14 alt for langt

under de gvrige andelslejligheder i Kgbenhavn og at der ville give sterre forudsigelighed.
Der blev herefter stemt om, hvorvidt andelskronen skulle fastsattes til 360 eller 380.

13 andelshavere stemte for at fastsatte andelskronen til 360.
7 andelshavere stemte for at fastsatte andelskronen til 380.

Andelskronen blev herefter fastsat til 360.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 4 — Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af bolig-

afgiften
Dirigenten gennemgik kort budgettet og bestyrelsen foreslog uendret boligafgift.

Der blev stillet spergsmal til rente- og afdragsposten, idet renteudgifterne var skéret ned til
halvdelen i forhold til sidste ars budget, mens afdragene var steget til det dobbelte. Seren oply-
ste, at dette var en folge af omlaegning af lénene. Foreningen betalte samme méanedlige ydelse,

men renten er efter omlagningen sa lav, at afdraget pa lanene nzsten er fordoblet.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 — Forslag
Bestyrelsen havde stillet forslag om opsatning af individuelle vand- og varmemalere.

Bestyrelsen orienterede om, at der er lovkrav om, at der opsattes individuelle vand- og varme-
mélere i bl.a. andelsboligforeninger. Andelsboligforeningen er dog undtaget kravet, hvis andels-
boligforeningen kan dokumentere, at det ikke er rentabelt at installere separate mélere i hver

andelslejlighed.

Det blev oplyst, at det ville koste ca. DKK 25.000 at opsatte varmemalere i hele ejendommen og
DKK 6.000 &rligt i administrationsomkostninger. Derudover blev det oplyst, at det ca. ville
koste DKK 2.000 pr. andelslejlighed at ops@tte vandélere. Belgbene var kun for VVS-delen og

bestyrelsen var endnu ikke klar over de samlede omkostninger.

Fordele og ulemper ved individuelle malere blev dreftet. Der var bide miljomessige hensyn,
idet individuelle mélere ville tilskynde til at spare pa vand- og varme. @konomisk ville det vere

en besparelse hvis man bor alene, hvorimod en bernefamilie hejst sandsynligt ville se en
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stigning i udgifterne til vand og varme. Indtil videre havde man veret tilfreds med den
kollektive fordeling af vand og varme.

Det blev besluttet, at bestyrelsen skulle undersgge hvad det pracist ville koste at f& installeret
separate mélere og undersgge hvilken besparelse man kunne forvente, sdledes at der kunne tages

stilling til, om opsatningen af individuelle mélere var rentabelt.

Det blev derfor besluttet, at forslaget blev skubbet til naste ordineere, eller eventuelt en
ekstraordinaer, generalforsamling, séledes at andelshaverne kunne f& et bedre beslutnings-

grundlag.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen

Bo Nissen Knudsen og Ieuan Cohn Jones var pé valg.

Bo Nissen Knudsen blev genvalgt og Christian Nielsen blev valgt. Begge for en 2-arig periode.

Derudover udtrddte Kirsten Nyland af bestyrelsen. Generalforsamlingen takkede hende for

mange ars tro tjeneste som bestyrelsesmedlem.

Rasmus Grenker Toft blev valgt til bestyrelsen for en 1-&rig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Jesper Salling Pa valg 2021
Simon Christensen Pa valg 2021
Rasmus Grenker Toft Pa valg 2021
Bo Nissen Knudsen Pa valg 2022
Christian Nielsen Pa valg 2022

Som suppleanter for en 1-arig periode blev Sofie Zander og Rasmus Bahrt Haulrig valgt.

Ad 7 — Valg af administrator
Lund Elmer Sandager blev genvalgt.

Ad 8 — Valg af revisor

Revision 2100 blev genvalgt.

Ad 9 — Eventuelt
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Efter afslutningen af dertelefon-projektet, var der fortsat andelshavere der manglede at f& deres
negle tilbage. Disse blev udleveret pa generalforsamlingen.

Det blev papeget, at der var rod ved skraldespandende. Bestyrelsen og géardlauget provede i
samarbejde at f& ryddet op og gjort skraldeomradet pant.

Det blev droftet, at der blev plantet blomster ud mod gaden og en af andelshaverne sergede
frivilligt for at vande disse.

Det blev dreftet, at man havde forsegt at genoplive det dede tre i gérden. Bestyrelsen
orienterede om at man sammen med gardlauget eventuelt ville plante et nyt tree.

Internethastigheden blev drgftet, idet enkelte andelshavere havde problemer med, at internettet
var langsomt og dérligt. Det blev dreftet om der eventuelt skulle kigges efter en ny udbyder. En
andelshaver havde haft succes med at skifte routeren, hvilket havde gjort en stor forskel, da

standardrouteren var meget darlig.

Generalforsamlingen blev herefter heevet kl. 19.40 og dirigenten takkede for god ro og orden.
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Bestyrelsens beretning for 2019-2020

Udflyttet/tilflyttet

ud: Ind:

24 2tv: Mona Solheim Rasmus Toft & Julie Dupont

24 4th: Benedikte Luggin Rasmus Bahrt Haulrig & Sofie Holst
24 st tv: Vibeke Honoré Theresa & Dennis Flint-Hallas

Aret har budt pa en del flytte- og renoveringsaktivitet, men har ellers dels veeret
domineret af at vi skulle skifte administrator, og dels at vi blev ramt af en corona-
nedlukning som satte en god del af aktiviteten i sta i foraret.

Vi har sdledes lidt flere udestaender og uafklarede sager med til generalforsamlingen
end vi havde gnsket os, men ingen stgrre kriser! Vi bor stadig i et godt og velholdt
hus, og vi har ingen problemer med at tlltraekke nye beboere, men i de kommende ar
er det nok klogt at fa kigget neermere pa et par renoveringsprojekter som vi har
kunnet udskyde pa grund af at de ikke har vaeret presserende: vinduerne, taget - og
muligvis soklen i garden.

Administrator:

Efter at have taget afsked med Bonnie Miirsch sidste ar ledte bestyrelsen efter en ny
administrator. Et udsanmgsIQib fgrte til en seerdeles snaever afggrelse i sidste ende,
men valget faldt pa Lund Elmer Sandager som overtog 1. januar. Det foregik med
relativt kort varsel, og de har faet en hard start med en kompliceret overdragelse og
en corona-krise oveni, sa vi har ikke engang haft lejlighed til at byde dem velkommen
til ejendommen fgr nu — men det vil vi sa ggre i dag!

Omlaegning af lan:

P3 sidste ars generalforsamling lovede Sgren Juhl Poulsen at hjaelpe bestyrelsen med
omlzaegning af 1an, og det gjorde han med stor succes! Dels har vi sparet mange
penge pa at laegge vores stgrste lan om, dels fik vi afviklet et irriterende afdragsfrit
Ian da Sgren sa sit snit. Detaljerne fglger under gennemgangen af regnskabet.

Valuarvurdering og Blackstone-indgreb:

Som led i regeringens indgreb over for boligspekulation i leje-ejendomme har der
vaeret spekuleret i at det kunne fgre til markante fald i valuarvurderinger af
andelsbolig-ejendomme som vores. Vi har derfor indhentet en valuarvurdering pr. 29.
februar som vi har mulighed for at fastfryse — mere fglger under
regnskabsgennemgangen. Vi skal dog ggre opmaeerksom pa at vores valuar har
foresldet at vi kan fjerne retten til at drive erhverv i stueetagerne hvis vi vil have en
yderhgere stlgnlng i vurderingen. Den mulighed har en kommende generalforsamlmg
altsa i baghanden, men bestyrelsen har ikke anbefalet eller foreslaet at ggre det i ar.

Loftsudvidelse i 22 5tv:
Valuarvurderingen bgd dog i denne omgang ikke pa fald, men pa en mindre stigning,
hvilket primeaert skyldes at Christian og Rikke har udvidet deres lejlighed med det
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sidste ledige tgrreloft-areal, hvilket (ogsa) har forgget veerdien af ejendommen som
sadan.

Aftale med nyt VVS-firma:

Som bekendt stiller vi krav om at man skal bruge foreningens fast tilknyttede VVS’ere
nar man foretager aendringer af installationerne i lejlighederne. Da der dog havde
veeret en del utilfredshed med Jagtvejens VVS, besluttede bestyrelsen at tilknytte
endnu et firma, NK Holm, sa der nu er to at vaelge mellem. Ordningen med to firmaer
bgr nok evalueres i Igbet af det kommende ar.

Vandtryk og trykforgger:

De gverste lejligheder har i mange ar haft problemer med trykket pa vandet, og
bestyrelsen har besluttet at indhente tilbud pa trykforggere. Der er dog stadig en
smule usikkerhed med hensyn til om systemet kan tdle det, og projektet er endnu
ikke sat i veerk. ‘

Lyset i kaelderen:

Vi er fortsat generet af at lysinstallationerne i kaelderen er ustabile. Det er dog vaeldig
dyrt at fa elektrikere til at ordne dem hver gang de begynder at blinke, og de er
egentlig ikke sa svaere at ordne selv. Det kraever dog at bestyrelsen far adgang til de
keelderrum hvor der er problemer, hvilket ikke altid er lige nemt, og derfor vil vi som
udgangspunkt forsgge at fa det ordnet i forbindelse med arbejdsweekender.

Rod pa trapperne:

Iszer vores bagtrapper er plaget af rod, og det dur ikke nar de fungerer som
brandveje. Bestyrelsen har én gang i ar ryddet dem og smidt sagerne ud, og det er
hermed varslet.

Samtidig skal vi henstille til at barnevogne fjernes fra fortrapperne nar de ikke
laengere er i brug - og til at der under ingen omstaendigheder ma placeres cykler!

Ny tgrretumbler:
En af tumblerne i torrekaelderen matte i Igbet af aret pensioneres, og den er nu aflgst
af en ny, ung og smart model.

Arbejdsweekender og juletraestaending:

Efterarets arbejdsweekend forlgb rimeligt, mens forarets matte aflyses pga. corona-
krisen. Det mest markante udestaende er oppudsning af soklen i garden, og i
forbindelse med at vi har bedt en murer om et tilbud, er der opstaet usikkerhed om
hvorvidt der bgr laegges et draen. Denne sag er heller ikke afsluttet.

Anderledes stabilt kunne vi afvikle arets juletraestaending i garden, og vi takker endnu
en gang Simon og Laila for at have indfgrt traditionen og for at holde den i haevd!

Gardnyt:

Gardlauget har gennemfgrt en stgrre omlaegning af skraldeomradet, og vi kan habe at
det hjeelper pa affaldskulturen i garden. Der er dog stadig periodevist problemer med
afhentningen af skrald, senest med afsaet i corona-restriktioner.

Der udestar stadig en etablering af nye cykelpladser, bl.a. til erstatning for de
cykelstativer der blev fjernet i garden ud for nr. 20.
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Den 16. juni 2020 blev der afholdt ordinar generalforsamling i A/B Willemoesgade 20-24 i an-
delsboligforeningens gérd.

Dagsordenen for generalforsamlingen var felgende:

Valg af dirigent og referent
Bestyrelsens beretning
3 Foreleggelse af arsregnskab med eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet
4 Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af boligaf-
giften. Bestyrelsen foreslar uendret boligafgift.
Forslag
Valg til bestyrelsen
Valg af administrator

Valg af revisor

O &0 3 O WD

Eventuelt

Ad 1 — Valg af dirigent og referent

Som dirigent og referent valgtes advokatfuldmaegtig Line Marie Veiby, der konstaterede at gene-
ralforsamlingen var lovligt indkaldt og fuldt beslutningsdygtigt.

21 ud af 32 andelshavere var medt fysisk, og 1 var megdt ved fuldmagt.

Ad 2 — Bestyrelsens beretning

Bo Nissen Knudsen aflagde beretning om det senest forlgbne &r. Beretningen er vedlagt.

Bo Nissen Knudsen gav herefter ordet til Gérdlauget. Gardlauget henstillede til, at alle blev bed-
re til at sortere affaldet, idet manglende sortering resulterede i en bede og omsortering af affal-
det. Pizzabakker og flamingokasser mé ikke komme i papcontaineren. Der er derfor nu oprettet

separate beholdere til disse.

Gardlauget orienterede om, at de vil bestille en beskaring af buske og mindre treeer som kom-
pensation for, at forarets arbejdsweekend blev aflyst p& grund af Corona.

Der er generalforsamling i Gardlauget den 22. juni 2020 kl. 17.30.

Beretningen blev taget til efterretning.
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Ad 3 — Forelzggelse af &rsregnskab med eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-

regnskabet
Bestyrelsen startede med at undskylde, at arsregnskabet var sendt ud i dérlig tid. For dem der

ikke havde modtaget &rsrapporten pr. post eller pr. mail, blev &rsrapporten delt ud.
Dirigenten gennemgik arsregnskabet, hvor folgende punkter blev droftet:

Bygningsforsikring: Bygningsforsikringen var steget som folge af tidligere skader. Bestyrelsen

drofter i samarbejde med administrator, om forsikringen eventuelt skal omlegges.

Omlzgning af 1an: Seren orienterede om omlegning af foreningens l4n, blandt andet var for-
eningens 30-arige omlagt til 20-4rige 1&n, hvilket resulterede i store besparelser. Renterne pé det
nye 14n faldt fra 2 % til 0,5 %, hvilket dog kostede lidt pd kursen. Derfor er der en post i regn-
skabet der hedder “omprioriteringsomkostninger og kurstab” pd DKK -270.101. Foreningen spa-
rer 1 alt ca. DKK 2 mio. efter omlaegningen. Derudover er der foretaget et ekstraordinert afdrag

pé ca. DKK 500.000. Generalforsamlingen takkede Seren for hans indsats.

Ejendommens vardi: Valuaren har verdiansat ejendommen til DKK 94.100.000, hvilket er
hejere end forventet. Valuarvurderingen er foretaget den 8. juni 2020, med udgangspunkt i ejen-
dommens veerdi pr. 29. februar 2020.

Fastfrysning af valuarvurderingen: Dirigenten orienterede om, at der er vedtaget nye regler
omkring fastfrysning af valuarvurderinger i andelsboligforeninger, som felge af ®ndringen af
reglerne i boligreguleringslovens § 5, stk. 2 (den sdkaldte Blackstone-lov). Reglerne trader i
kraft 1. juli 2020. Nér valuarvurderingen fastfryses, vil andelsboligforeningen kunne fastholde
verdianszttelsen i henhold til valuarvurderingen af 29. februar 2020 fremadrettet, sédledes at der
ikke lengere skal udarbejdes en ny verdiansettelse af ejendommen mindst hver 18. méned. Sa-
fremt det besluttes at fastfryse valuarvurderingen pa en kommende generalforsamling, skal dette

fremga af de kommende regnskaber.

Fastszttelse af andelskronen: Andelskronen kan maksimalt sattes til DKK 407,85. Bestyrelsen
foreslog, at andelskronen blev fastsat til 360, hvilket er uendret fra sidste 4r. Dette var baseret
pé et forsigtighedsprincip og pa baggrund af fremtidige storre vedligeholdelsesarbejder, mulige
endringer i ejendommens verdi som folge af Corona-epidemien og vedtagelsen af Blackstone-
loven. Hvis andelskronen fastsettes til 360, vil det give en samlet henleggelse til vedligeholdel-
se mv. pd DKK 9.974.367.

Det blev dreftet, om andelskronen i stedet skulle sattes op til 380, séledes at foreningen fulgte
den linje der normalt blev fulgt i forbindelse med fastszttelse af andelskronen, nemlig at man

fastsatte andelskronen til ca. midt mellem forrige ars andelskrone og den maksimale andelskro-
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ne. Fordelene herved ville blandt andet veare, at andelslejlighedernes pris ikke 14 alt for langt

under de gvrige andelslejligheder i Kgbenhavn og at der ville give sterre forudsigelighed.
Der blev herefter stemt om, hvorvidt andelskronen skulle fastsattes til 360 eller 380.

13 andelshavere stemte for at fastsatte andelskronen til 360.
7 andelshavere stemte for at fastsatte andelskronen til 380.

Andelskronen blev herefter fastsat til 360.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 4 — Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om eventuel @ndring af bolig-

afgiften
Dirigenten gennemgik kort budgettet og bestyrelsen foreslog uendret boligafgift.

Der blev stillet spergsmal til rente- og afdragsposten, idet renteudgifterne var skéret ned til
halvdelen i forhold til sidste ars budget, mens afdragene var steget til det dobbelte. Seren oply-
ste, at dette var en folge af omlaegning af lénene. Foreningen betalte samme méanedlige ydelse,

men renten er efter omlagningen sa lav, at afdraget pa lanene nzsten er fordoblet.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 — Forslag
Bestyrelsen havde stillet forslag om opsatning af individuelle vand- og varmemalere.

Bestyrelsen orienterede om, at der er lovkrav om, at der opsattes individuelle vand- og varme-
mélere i bl.a. andelsboligforeninger. Andelsboligforeningen er dog undtaget kravet, hvis andels-
boligforeningen kan dokumentere, at det ikke er rentabelt at installere separate mélere i hver

andelslejlighed.

Det blev oplyst, at det ville koste ca. DKK 25.000 at opsatte varmemalere i hele ejendommen og
DKK 6.000 &rligt i administrationsomkostninger. Derudover blev det oplyst, at det ca. ville
koste DKK 2.000 pr. andelslejlighed at ops@tte vandélere. Belgbene var kun for VVS-delen og

bestyrelsen var endnu ikke klar over de samlede omkostninger.

Fordele og ulemper ved individuelle malere blev dreftet. Der var bide miljomessige hensyn,
idet individuelle mélere ville tilskynde til at spare pa vand- og varme. @konomisk ville det vere

en besparelse hvis man bor alene, hvorimod en bernefamilie hejst sandsynligt ville se en

This document has esignatur Agreement-1D: 22efa77bwyr240028914







. ) SANDAGER

stigning i udgifterne til vand og varme. Indtil videre havde man veret tilfreds med den
kollektive fordeling af vand og varme.

Det blev besluttet, at bestyrelsen skulle undersgge hvad det pracist ville koste at f& installeret
separate mélere og undersgge hvilken besparelse man kunne forvente, sdledes at der kunne tages

stilling til, om opsatningen af individuelle mélere var rentabelt.

Det blev derfor besluttet, at forslaget blev skubbet til naste ordineere, eller eventuelt en
ekstraordinaer, generalforsamling, séledes at andelshaverne kunne f& et bedre beslutnings-

grundlag.

Ad 6 — Valg til bestyrelsen

Bo Nissen Knudsen og Ieuan Cohn Jones var pé valg.

Bo Nissen Knudsen blev genvalgt og Christian Nielsen blev valgt. Begge for en 2-arig periode.

Derudover udtrddte Kirsten Nyland af bestyrelsen. Generalforsamlingen takkede hende for

mange ars tro tjeneste som bestyrelsesmedlem.

Rasmus Grenker Toft blev valgt til bestyrelsen for en 1-&rig periode.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Jesper Salling Pa valg 2021
Simon Christensen Pa valg 2021
Rasmus Grenker Toft Pa valg 2021
Bo Nissen Knudsen Pa valg 2022
Christian Nielsen Pa valg 2022

Som suppleanter for en 1-arig periode blev Sofie Zander og Rasmus Bahrt Haulrig valgt.

Ad 7 — Valg af administrator
Lund Elmer Sandager blev genvalgt.

Ad 8 — Valg af revisor

Revision 2100 blev genvalgt.

Ad 9 — Eventuelt
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Efter afslutningen af dertelefon-projektet, var der fortsat andelshavere der manglede at f& deres
negle tilbage. Disse blev udleveret pa generalforsamlingen.

Det blev papeget, at der var rod ved skraldespandende. Bestyrelsen og géardlauget provede i
samarbejde at f& ryddet op og gjort skraldeomradet pant.

Det blev droftet, at der blev plantet blomster ud mod gaden og en af andelshaverne sergede
frivilligt for at vande disse.

Det blev dreftet, at man havde forsegt at genoplive det dede tre i gérden. Bestyrelsen
orienterede om at man sammen med gardlauget eventuelt ville plante et nyt tree.

Internethastigheden blev drgftet, idet enkelte andelshavere havde problemer med, at internettet
var langsomt og dérligt. Det blev dreftet om der eventuelt skulle kigges efter en ny udbyder. En
andelshaver havde haft succes med at skifte routeren, hvilket havde gjort en stor forskel, da

standardrouteren var meget darlig.

Generalforsamlingen blev herefter heevet kl. 19.40 og dirigenten takkede for god ro og orden.
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Bestyrelsens beretning for 2019-2020

Udflyttet/tilflyttet

ud: Ind:

24 2tv: Mona Solheim Rasmus Toft & Julie Dupont

24 4th: Benedikte Luggin Rasmus Bahrt Haulrig & Sofie Holst
24 st tv: Vibeke Honoré Theresa & Dennis Flint-Hallas

Aret har budt pa en del flytte- og renoveringsaktivitet, men har ellers dels veeret
domineret af at vi skulle skifte administrator, og dels at vi blev ramt af en corona-
nedlukning som satte en god del af aktiviteten i sta i foraret.

Vi har sdledes lidt flere udestaender og uafklarede sager med til generalforsamlingen
end vi havde gnsket os, men ingen stgrre kriser! Vi bor stadig i et godt og velholdt
hus, og vi har ingen problemer med at tlltraekke nye beboere, men i de kommende ar
er det nok klogt at fa kigget neermere pa et par renoveringsprojekter som vi har
kunnet udskyde pa grund af at de ikke har vaeret presserende: vinduerne, taget - og
muligvis soklen i garden.

Administrator:

Efter at have taget afsked med Bonnie Miirsch sidste ar ledte bestyrelsen efter en ny
administrator. Et udsanmgsIQib fgrte til en seerdeles snaever afggrelse i sidste ende,
men valget faldt pa Lund Elmer Sandager som overtog 1. januar. Det foregik med
relativt kort varsel, og de har faet en hard start med en kompliceret overdragelse og
en corona-krise oveni, sa vi har ikke engang haft lejlighed til at byde dem velkommen
til ejendommen fgr nu — men det vil vi sa ggre i dag!

Omlaegning af lan:

P3 sidste ars generalforsamling lovede Sgren Juhl Poulsen at hjaelpe bestyrelsen med
omlzaegning af 1an, og det gjorde han med stor succes! Dels har vi sparet mange
penge pa at laegge vores stgrste lan om, dels fik vi afviklet et irriterende afdragsfrit
Ian da Sgren sa sit snit. Detaljerne fglger under gennemgangen af regnskabet.

Valuarvurdering og Blackstone-indgreb:

Som led i regeringens indgreb over for boligspekulation i leje-ejendomme har der
vaeret spekuleret i at det kunne fgre til markante fald i valuarvurderinger af
andelsbolig-ejendomme som vores. Vi har derfor indhentet en valuarvurdering pr. 29.
februar som vi har mulighed for at fastfryse — mere fglger under
regnskabsgennemgangen. Vi skal dog ggre opmaeerksom pa at vores valuar har
foresldet at vi kan fjerne retten til at drive erhverv i stueetagerne hvis vi vil have en
yderhgere stlgnlng i vurderingen. Den mulighed har en kommende generalforsamlmg
altsa i baghanden, men bestyrelsen har ikke anbefalet eller foreslaet at ggre det i ar.

Loftsudvidelse i 22 5tv:
Valuarvurderingen bgd dog i denne omgang ikke pa fald, men pa en mindre stigning,
hvilket primeaert skyldes at Christian og Rikke har udvidet deres lejlighed med det
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sidste ledige tgrreloft-areal, hvilket (ogsa) har forgget veerdien af ejendommen som
sadan.

Aftale med nyt VVS-firma:

Som bekendt stiller vi krav om at man skal bruge foreningens fast tilknyttede VVS’ere
nar man foretager aendringer af installationerne i lejlighederne. Da der dog havde
veeret en del utilfredshed med Jagtvejens VVS, besluttede bestyrelsen at tilknytte
endnu et firma, NK Holm, sa der nu er to at vaelge mellem. Ordningen med to firmaer
bgr nok evalueres i Igbet af det kommende ar.

Vandtryk og trykforgger:

De gverste lejligheder har i mange ar haft problemer med trykket pa vandet, og
bestyrelsen har besluttet at indhente tilbud pa trykforggere. Der er dog stadig en
smule usikkerhed med hensyn til om systemet kan tdle det, og projektet er endnu
ikke sat i veerk. ‘

Lyset i kaelderen:

Vi er fortsat generet af at lysinstallationerne i kaelderen er ustabile. Det er dog vaeldig
dyrt at fa elektrikere til at ordne dem hver gang de begynder at blinke, og de er
egentlig ikke sa svaere at ordne selv. Det kraever dog at bestyrelsen far adgang til de
keelderrum hvor der er problemer, hvilket ikke altid er lige nemt, og derfor vil vi som
udgangspunkt forsgge at fa det ordnet i forbindelse med arbejdsweekender.

Rod pa trapperne:

Iszer vores bagtrapper er plaget af rod, og det dur ikke nar de fungerer som
brandveje. Bestyrelsen har én gang i ar ryddet dem og smidt sagerne ud, og det er
hermed varslet.

Samtidig skal vi henstille til at barnevogne fjernes fra fortrapperne nar de ikke
laengere er i brug - og til at der under ingen omstaendigheder ma placeres cykler!

Ny tgrretumbler:
En af tumblerne i torrekaelderen matte i Igbet af aret pensioneres, og den er nu aflgst
af en ny, ung og smart model.

Arbejdsweekender og juletraestaending:

Efterarets arbejdsweekend forlgb rimeligt, mens forarets matte aflyses pga. corona-
krisen. Det mest markante udestaende er oppudsning af soklen i garden, og i
forbindelse med at vi har bedt en murer om et tilbud, er der opstaet usikkerhed om
hvorvidt der bgr laegges et draen. Denne sag er heller ikke afsluttet.

Anderledes stabilt kunne vi afvikle arets juletraestaending i garden, og vi takker endnu
en gang Simon og Laila for at have indfgrt traditionen og for at holde den i haevd!

Gardnyt:

Gardlauget har gennemfgrt en stgrre omlaegning af skraldeomradet, og vi kan habe at
det hjeelper pa affaldskulturen i garden. Der er dog stadig periodevist problemer med
afhentningen af skrald, senest med afsaet i corona-restriktioner.

Der udestar stadig en etablering af nye cykelpladser, bl.a. til erstatning for de
cykelstativer der blev fjernet i garden ud for nr. 20.
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O6i78XsDqX2wans5HPq5hPYzyZPramstweSsPNgVGd9kT8wsHoyXdXd2EVGsgW5TrGLPBF5Ob1oH
vYGKCvDLGKBScPHeXNJsGLTZ+WORMr3gbqFI0IaNlsifzyZLo7OIrTgzUrxve1KSHdLdvn7hspjB
u9V1uvyEPbsLoZ0yiBt5bJ2/FOx+c9bcyjLH4o7QyGNGcCbOV/3DpfEbABUWMR71B7pDxe/xb9al
4j5Vj/fQW2GoiaecQGu6HB3eG/A5KwVMh2Bwsg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 863986290671959104
  hashsumB 22efa77bwyr240028914/SHA512/0D0CC547603025D26AE4682CEFFC75B70A1FEC7B9BF6C1417EC94970C6CF373CE48A6998CEDA6C7E50F90EDBC3F5A0D198C8D69D35A6AED7AD5FFED872C25189
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAwOToxMzo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 PT+tqfoyaaDvtRqE5aGzndL1QxDswW+c1MGwyKm1K78=


 
k06JXOHXBxHCTrsH7n/q2KT9Q8hXHBOSDDz3joBIqaWu47zMAlHXODHo2MdkSuWr0WqKeP9qiDYz
4QthuYrHjzEwm1bRQfDvVHUgJS+wjZvXnAxXtLMkuQhLJiLEFxh64N3henUbSHkbG8RUruMVnZ3t
CPQWENA0mxpd8a22HOq3Y9LBfybQ+qeH/WKAabTjAoImtOQFLYLFOfaSw8MB+NG1xorOJHJyV47n
bWD9Eic8yHDuBs8an3cd+0xCzVhFYrj0g0SMcUogqYFw9/KEs++Jkm/M/jdNsLazm1x/z3jv5DtT
aDDSzrrD49iDa5JLscFP9XsN0imH1bfU496GZg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -876913123989099740
  hashsumB 22efa77bwyr240028914/SHA512/0D0CC547603025D26AE4682CEFFC75B70A1FEC7B9BF6C1417EC94970C6CF373CE48A6998CEDA6C7E50F90EDBC3F5A0D198C8D69D35A6AED7AD5FFED872C25189
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAxNTowNDowNCswMjAw
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